BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyfelsl a Budapest Févaros Onkorményzata (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-
11., képviseli: Tarlés Istvan Fépolgdrmester) részérél a tulajdonos képviseletében eljaré BFVK
Zrt. (székhely: 1013 Budapest, Attila 0t 13/A., cég szdm: 01-10-042695, addszam: 12006003-2-
41) képviseli: Nagyunyomi-Sényi Gébor Antal vezérigazgatd), mint Bérbeads (a tovabbiakban:
Bérbeadé),

mésrészrol a Katona Jozsef Szinhdz Nonprofit Kft. (székhely: 1052 Budapest, Petéfi S. u. 6.,

adészam: 23395761-2-41, képviseli: Maté Gabor ligyvezets), mint Bérls
Bérls)

kozott a Fovarosi Kozgyilés dontése alapjan az alédbbi feltételekkel.

1. A szerz6dés targya

A F6vérosi Onkorményzat tulajdondban 1év8, az aldbb felsorolt nem lakés céljara szolgélod

ingatlanok bérbeadésa.

" Netté
Telep., | Megnevezés / .. Tertiilet Tul. . P
Sorsz kerl.) g cim Helyrajzi szim (m2) hényad Rendeltetés Evesdlfférleﬁ
1)

17 5 Ferenciek tere | 0024305/ 0000/ A/006 64 /1 Porta, raktér 1407 700 Ft
11

18 5 Ferenciek tere | 0024305/ 0000/ A/008 148 1/1 Biifé,vizes 3255400 Ft
11 helys,

19 5 Ferenciek tere | 0024005/ 0000/ A/001 434 1/1 Mitvelddést 9546 300 Ft
4 szolgald

helyiség

20 5 Ferenciek tere | 0024005/ 0000/ A/045 23 /1 Iroda 505900 Ft
4

21 5 Ferenciek tere | 0024005/ 0000/ A/046 202 /1 Szinhaz 4443 200 Ft
4

22 5 Haris kéz 5 0024301/ 0006/ A/Q01 203 /1 Prébaterem, 4 465200 Ft

iroda
23 5 Haris k6z 3 0024301/ 0006/ A/008 135 1/1 Fsz-i raktar 2 969 500 Ft
24 5 Haris k6z 5 0024301/ 0006/ A/Q10 203 171 Iroda, 8 655 100 Ft
prébaterem

25 5 Kossuth Lajos | 0024189/ 0002/ /000 351 74/10000 | Irodaépiilet 1948 800 Ft
utca 3 ‘

26 5 Pet6fi Sandor | 0024302/ 0000/ A/001 175 1/1 Raktar 3 849300 Ft
utca 6 )

27 5 Petdfi Sandor | 0024302/ 0000/ A/002 222 1/1 Szinhéz 4 883 100 Ft
utca 6

28 5 Pet6ft Sandor | 0024302/ 0000/ A/003 249 171 Szinhéz 5477 000 Ft
utca 6

29 5 Petdfi Sandor | 0024302/ 0000/ A/004 283 /1 Szinhéz 6224 900 Ft
utca 6

30 ) Petéfi Sandor | 0024302/ 0000/ A/005 36 1/1 Szinhaz 791 900 Ft
utca 6

31 5 Petdfi Sandor | 0024302/ 0000/ A/006 1077 /1 Szinhéz 23 689 700 Ft
utca 6 :

32 5 Pet&fi Sandor | 0024302/ 0000/ A/010 256 1/1 Szinhéz 5631000 Ft
utea 6

(a tovabbiakban:




A Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi az 1. pontban leirt ingatlanokat jelen bérleti
szerzédés alairasanak napjatol hatarozatlan idétartamra.

Tekintettel arra, hogy a Bérlé az ingatlanokat — kordbban kotott kozszolgaltatési szerz8dés
alapjdn, haszonké&lesén jogeimén — jelen bérleti szerz6dés alairasat megelézéen is folyamatosan
hasznalta és birtokolta, ezért a kordbban k&tott kozszolgaltatasi szerzédésben szerepld
haszonkélcstn megsziinésének napjatol a jelen bérleti szerz6dés aldirdsdnak napjdig a bérleti
dijjal megegyezé Osszegli haszndlati dijat koteles fizetni. A haszndlati dij megfizetésére
egyebekben e szerz8dés 3. pontjdban foglaltakat kell alkalmazni.

2. Bérleti dij:

a./ A bérleti dij dsszege mindésszesen 7.312.000,- Ft /hé + AFA, mely 2012. évt6l évente,
januar 1-jei hatllyal a Kézponti Statisztikai Hivatal &ltal a targyévet megelézd évre
hivatalosan kozzétett atlagos fogyasztéi arindex mértékével, a kerekités szabdlyai szerint
100,-Ft-ra kerekitve emelkedik.

Az 1. pontban megjeldlt egyes ingatlanokra vonatkozé bérleti dijak megoszlasét a szerzddés
elvélaszthatatlan részét képezd 1. melléklet tartalmazza.

b./ A megallapitott bérleti dijon feliil Bérl6 kotelezettsége minden az ingatlanok hasznalatdval
Osszefiiggésében felmeriild iizemeltetési (kozos koltség, viz, csatorna, szemétszallitas,
takaritas, karbantartis) és rezsikoltség viselése.

c./Bérl6 haromhavi bérleti dijnak megfeleld, azaz 21.936.000.- Ft + Afa megszerzési dijat
koteles megfizetni.

d./Bérlé koteles 6t havi neftté bérleti dijnak megfeleld, azaz 36.560.000.- Ft 6sszegii 6vadékot
megfizetni. Bérl6 tudomasul veszi, hogy az 6vadék utdn jar6 kamatra nem tarthat igényt.

e./ Bérld a 2.c/ és d/ pontja szerinti megszerzési dijat, valamint az dvadékot legkésébb 2011.
december 31. napjdig koteles Bérbeadonak megfizetni.

Szerz08d6 Felek jelen bérleti szerz&dés alairasaval egyidejiileg megallapodnak abban, hogy Bérls
kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti dij 2. a/ pontban foglaltak szerint t6rténd emelése esetén
az 6vadék Osszegét a kiilénbség Gsszegével — bérbeadd kiilon fethivéasdra - 8 (nyolc) munkanapon
beliil kiegésziti. '

Az Ovadék Osszegét a Bérbeadd akkor haszndlhatja fel, ha a Bérld barmelyik, a jelen
szerzOdésben véllalt kotelezettségének hatdriddben nem tesz eleget. Az dvadék &sszeg
felhaszndldsa nem csorbitja a Bérbeadd rendelkezésére 4ll6 egyéb jogokat, valamint jogorvoslati
lehetdségeket, beleértve azt a jogot is, hogy Bérl6ts]l tovabbi kartéritést kiveteljen és/vagy
felmondja jelen bérleti szerzddést.

Az dvadék sszeg felhasznaldsrél Bérbeadd irdsban kételes Bérl6t tajékoztatni, aki az dvadék
Osszeg felhasznalasat koveté 8 munkanapon beliil koteles a felhasznalt pénzésszeget
visszapotolni. Amennyiben Bérlé ezen fizetési kotelezettségének (az dvadék feltsltésének) nem
tesz eleget, tigy mulasztdsa felmondési oknak minésiil a Bérbeadd részérél.

Amennyiben a Bérbead6 az ¢vadékot felhaszndlja, Gigy a felhasznélds idépontjatél az dvadék Afa
koteles fizetési kitelezettségé valik.




Egyebekben az 6vadék szabalyaira a Ptk. 270-271 §-ai az irdnyaddak.
3. A bérleti dij fizetése

Bérlé a bérleti dijat a szerz8dés alairdsanak napjatdl havonta, a szdmla kibocsatasatsl szamitott 15
napon beliil kételes a Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szami
elszdmolasi betétszamldra atutalni. Bérls késedelmes fizetés esetén a Polgari Torvénykdényv
mindenkori szabdlyozasa szerinti késedelmi kamatot kételes fizetni.

4. Az ingatlanok hasznélata, karbantartis, épitési munkak

A Bérld az 1. pontban megjelslt ingatlanokat a rendeltetésiiknek megfelelden, a kérnyezete
sziikségtelen zavardsa nélkiil kételes hasznélni.

Bérld jogosult az 1. pontban meghatérozott nkorményzati ingatlanok birtokldsara, haszndlatéra,
a tevekenységével, valamint az ingatlanok Uzemeltetésével Osszefiiggé hasznositisira a
mindenkori hatélyos 6nkormanyzati rendelkezések figyelembevételével.

Bérld tudomasul veszi, hogy Bérbeadd az ingatlanokban Bérlé altal folytatni kivant
tevekenységhez sziikséges hatésagi engedélyek kiaddsa tekintetében felelésséget nem vallal, azok
beszerzése Bérlé feladata.

A Bérbeadé a bérleményben taldlhaté berendezési targyakért, felszerelésekért semmilyen
kartéritési kotelezettséget, a bérleményben tartézkodé természetes személyek korében esetleges
balesetek bekovetkeztére felel6sséget nem vallal.

Bérlg kotelezettséget villal arra, hogy az ingatlanokban 1év§ értékeire vagyonbiztositést &s
tevékenységével Gsszefliggésben okozott kérokra (kiiléndsen az érdekkérébe tartozéd személyek
¢s vendégeinek karokozasa esetére) sz416 feleldsségbiztositast kit.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlet tartama alatt a szerzédés targyat képezé ingatlanok
teljes korll tizemeltetési feladatait sajét kéltségén elvégzi.

Bérlé a bérlemény allagmegdvasdhoz sziikséges, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban Ltv.) vonatkozé bekezdéseiben rogzitett fenntartdsi, karbantartdsi munkakat ellatja,
ezen munkalatoknak a kdltségeit viseli.

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy az ingatlanokban barmilyen 4talakitast, b6vitést, nem a karbantart4s,
felajitas korébe tartozé épitési munkét kizérélag Bérbeads, illetdleg a Tulajdonos elézetes frasbeli
hozzdjérulaséval, illetéleg kiilon megallapodas alapjdn végezhet.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Bérld - erre vonatkozd kiilén elézetes irdsbeli megallapodés
hidnyaban - fenti munkélatok ellenértékének megtéritésére sem a szerz6dés hatalya alatt, sem
annak megsziinését kovetden semmilyen jogeimen, még jogalap nélkili gazdagodds cimén sem
tarthat igényt, azt sem Bérbead6tdl, sem Tulajdonostél nem kévetelheti.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy az éltala folytatni kivant tevékenység végzéséhez esetlegesen
szitkséges atalakitasi, feldjitdsi munkat is sajat maga kételes a sajat koltségére elvégezni, illetdleg
elvégeztetni, és Bérbead6tsl ezek megtéritését sem kévetelheti.

Bérld a bérleményben épitési engedélyhez kotott munkét kizardlag épitéshatésagi engedély
birtokdban végezhet, amennyiben az épitési tevékenységhez a Tulajdonos elézetesen hozzajarult.
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Bérbeadé az alabbi esetekben feleldsségét kifejezetten kizéarja:

a. a bérldi lizemszerl mikodés korében keletkezett barmely kér;
b. abérlet targydban 1€v0 berendezésekben keletkezett kar;

c. baleseti kérok, betdrés, alkalmazottak karokozésa.

5. Egyéb kikotések

Bérld koteles a bérleményre vonatkozé, illetéleg a tevékenységével kapcsolatos hatdsigi,
tlizvédelmi, balesetvédelmi elbirasokat betartani.

Az esetleges kartevé-mentesitési feladatokat a bérleményben Bérlének kell elvégeznie és
kéltségeit viselnie.

Bérbeadd a szerz6dés idOtartama alatt a rendeltetésszerli és szerzddésszerli hasznélatot barmikor
ellenérizheti, a Bérld dltal a bérleményben folytatott tevékenység sziikségtelen zavarasa nélkiil.

A bérleti id6szak folyamén Bérlé mindenkor kételes sajat koltségén teljesiteni a sajat tulajdonét
€s a bérlemény hasznalatat illetd minden tizvédelmi és egyéb hatdsagi és kdzmil szolgaltatasi
el6irést.

Bérld adataiban tortént véltozést koteles Bérbeaddnak {rdsban, a valtozds bejegyzésétdl szamitott
& munkanapon beliil bejelenteni.

Felek megallapodnak, hogy a jelen bérleti szerz6dés 1. pontjdban megjeldlt ingatlanokat oszthaté
szolgaltatasként kezelik. Igy amennyiben a Bérl§ barmely ingatlan tekintetében szerzOdésszegést
kovet el, az kizar6lag az adott ingatlan tekintetében keletkeztet jogokat illetve kitelezettségeket.
Ebben az esetben a Bérbeadd jogosult és koteles a Bérlével egyeztetni, és az adott ingatlannal
kapcsolatban kialakult vitds helyzetet lehetdség szerint szdban, vagy amennyiben az nem
lehetséges, szerzédés modositassal, vagy kiegészitéssel rendezni a Felek megegyezése szerint.

6. Bérleti jog megsziinésének esetei
A bérleti szerz6dés megszlnik az Ltv. 23. §, valamint 39. §-aiban szabélyozott esetekben.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a bérleményt sajat koltségén,
cserehelyiség és teriilet biztositdsa nélkiil koteles kilirfteni és rendeltetésszerli hasznélatra
alkalmas tiszta allapotban, Bérbeadénak 4tadni.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérl§ kételes a helyiséget kifizetett koziizemi szamlakrol
beszerzett ,,07-as tartozast igazold, szolgéltatdk 4ltal kiadott nyilatkozatokkal a Bérbeadé részére
atadni.

Amennyiben Bérld a helyiség kiliritési kotelezettségének nem tesz eleget, igy a jogeim nélkiili
hasznélat idejére a mindenkori piaci bérleti dijjal megegyezd Gsszegli haszndlati dfjat koteles
megfizetni a jelen szerz6dés 3. pontjdban meghatarozottak szerint.

A Bérleti jogviszony megsziinik, amennyiben az ingatlanok a Févéarosi Onkorményzat
tulajdondbol kikeriilnek.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés barmely oknal fogva megsziinik,
vagy a felek azt megsziintetik, a Bérbeadd nem kételes a Bérldnek csereingatlant felajanlani.
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7. Felmondas, szerz6dés megsziinése

Bérbeadd a Ltv. 24. és 25. §-dban szabdlyozottak szerint a szerz8dést {rasban felmondhatja. A
szerz6d6 felek a Ltv. 43. §-dban foglaltak alapjan megéllapodnak abban, hogy jelen szerzddést
barmelyik fél indokolds nélkiil irdsban felmondhatja a targyévet kisvets év december 31.-ére.

8. Birtokbaadas

Bérl§ kijelenti, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanok miiszaki &llapotival teljes korlen
tisztdban van, valamennyi ingatlant rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas 4llapotinak tart,
kiilonds tekintettel arra, hogy az ingatlanokat huzamos ideje folyamatosan hasznalja. Tekintettel
arra, hogy Bérld birtokon beliil van, ezért kiilon birtokbaadds nem sziikséges, azonban Felek a
bérleti jogviszony kezdetekor az ingatlanok éllapotét rogzité jegyzdkonyvet vesznek fel.

9. Kapcsolattartas

Minden értesitést, valamint egyéb kozlést, mely jelen szerz6dés alapjan megteendd vagy
megtehetd, irasban magyar nyelven kell megtenni és akkor mindsiil jelen szerzédés
alkalmazdsiban megtettnek, ha azt személyesen vagy telefax Gtjan, vagy ajanlott-tértivevényes

postai kiilldeményként a kovetkezd cimre kiildték el:

Bérbeadd képviselbje:

Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal vezérigazgato,
Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt. (1013 Budapest, Attila ut 13/A.), telefax: 3252-
444, e-mail: vagyon@bfvk.hu

Bérls képviselbie:

Maite Gabor ligyvezetd
Katona Jozsef Szinhaz (1052 Budapest, Petdfi S. u. 6.), telefon: 318-6599, 318-3952, e-mail:
igazgatosag@katonaszinhaz.hu

A fentiek szerint elkiildott értesités, levél az elkiildéstol, postara addstél szamitott 5. napon akkor
is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény "nem kereste”, vagy "nem vette at” jelzéssel érkezik
vissza a feladéhoz, vagy a jelen szerz6désben irt telefaxszdmot barmely fél a masik fél elézetes
értesitése nélkiil valtoztatta meg és a telefax Utjan kiildott lizenet ezért nem jut el hozza. Felek
megéllapodnak abban, hogy a jelen megéllapoddsban megjeldlt e-mail cimeken folytatott
elektronikus levelezésiiket hivatalos irdasos forménak tekintik.

10. Zar6 rendelkezések

Jelen szerz8désben mnem szabdlyozott kérdésekben a Magyar Kéztarsasdg Polgari
Torvénykonyvérél szolé 1959. évi IV. térvény, az Ltv., valamint a Févarosi Onkormanyzat
tulajdondban 1évé nem lakés céljara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz016 40/2006. (VIL 14.) Fév. Kgy. rendelet mindenkor hatalyos rendelkezései az irdnyaddk.




Felek jelen bérleti szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezét j6véhagydlag alairjék.

Budapest, 2011, ...............

Budapest Féviros Onkorm#nyzat Katona Jozsef Szinhaz Nonprofit Kft.
képviseletében

Budapest Févaros Vagyonkezel§ Kézpont

Zartk6rgen Miikodo Részvénytarsasig {
1, 2
A [ —

Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal Maté Gabor
BFVK Zrt. vezérigazgato ligyveZetd
Berbeado &U‘b\—/ Bérls
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